Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 147/I
»Zwischen B70 und FriederikenstraRe, Teil 1, 4. Anderung

Anlass und Erfordernis des Bebauungsplanes

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden Bauleitpldne auf-
zustellen bzw. zu @ndern, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Der Planungsbedarf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147/ ,,Zwischen B70 und Frie-
derikenstraRe, Teil I, 4. Anderung ergibt sich aus dem Bedarf zur Bereitstellung geeigneter Fla-
chen fiir die Erweiterung eines Gewerbebetriebes im Gewerbegebiet ,Von-Herz-StraRe”.

Die gewerblich nutzbaren Flachen im Gewerbegebiet ,Von-Herz-StraRe” sind vollstandig verdu-
RBert, so dass fiir bestehende Betriebe keine Mdglichkeit zur Erweiterung bzw. Verlagerung ihrer
Betriebe am Standort gegeben ist.

Die Ausweisung der Erweiterungsflachen fiihrt dazu, dass sich Handels-, Handwerks- und
Dienstleistungsunternehmen innerhalb des Gebietes verlagern kénnen bzw. die fiir eine posi-
tive wirtschaftliche Entwicklung zwingend notwendigen Erweiterungsflachen erhalten.

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die konkrete Erweiterungsabsicht der Radwelt Ems-
land GmbH.

Ziel der Planungen ist der Erhalt und die Bestandssicherung in der Fachmarktagglomeration
»,Von-Herz-StraRBe” (Einzelhandelskonzept 2020), zu der der Gewerbebetrieb gehort. Mit der
Planung soll der Betrieb die Moglichkeit erhalten, sich aufgrund von notwendigen Flichenbe-
darfen fiir Stellpldtze und Lagerflachen raumlich in Betriebsndhe erweitern zu kdnnen. Diese
Erweiterungsmoglichkeiten erstrecken sich jedoch ausdriicklich nicht auf Verkaufsflachen.
Diese Nutzung wird im Plangebiet in Bezug auf nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
mente ausgeschlossen werden.

Die Planung ermdglicht somit die Arrondierung und Verdichtung der Bebauung auf bereits be-
planten Flachen in einem vollsténdig erschlossenen und bebauten Gewerbegebiet, sodass der
Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden nachgekommen
wird.
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Verfahrensablauf

Am 28.09.2022 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 147/1 ,Zwischen B 70 und FriederikenstraRe, Teil I, 4. Anderung aufzustellen.
Dem Beschluss vorausgegangen ist die Beratung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt
Papenburg in der Sitzung vom 27.09.2022.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung durch &6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes bekannt ge-
macht 07.11.2022 bis einschlieBlich 21.11.2022). Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

In der Sitzung am 12.10.2023 hat der Verwaltung beschlossen, den Aufstellungsbeschluss vom
28.09.2022 in der Weise zu dndern, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1471
,Zwischen B 70 und FriederikenstraRRe, Teil 1, 4. Anderung erweitern wird.

Des Weiteren hat der Verwaltungsausschuss in der Sitzung am 12.10.2023 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der dazugehdrigen Begriindung einschliefllich Umweltbericht nebst Anlagen
zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 147/1 ,,Zwischen B 70 und Friederiken-
strale, Teil I, 4. Anderung fand in der Zeit vom 19.10.2023 bis einschlieRlich 23.11.2023 statt.
Gleichzeitig wurde den Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme gegeben. Die vorgebrachten Anregungen wurden in der abschlieBenden Be-
schlussfassung des Rates am 20.06.2024 erdrtert und abgewogen.

Der Beschluss tiber die Stellungsnahmen sowie der Satzungsbeschluss wurden am 20.06.2024
vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147/l ist zentrumsnah gelegen
und liegt innerhalb des Gewerbegebietes ,Zwischen B 70 und FriederikenstralRe, Teil | (Bebau-
ungsplan Nr. 147/1).

Mit dieser Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Sicherung und Erweiterung der
vorhandenen Strukturen als Gewerbegebiet (GE) abgesichert werden.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind im Zusammenhang mit die-
ser Bauleitplanung zu untersuchen:

e Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
e damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

e eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

e die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Bodenversiegelung und Verdanderung der
Lebensrdume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Be-
riicksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaRBstaben ermittelt und bewertet. MaBnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermei-

dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bauge-
bietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten

Der Anderungsbereich dieser Bauleitplanung beansprucht in der Stadt Papenburg eine Flache
direkt angrenzend zu einem bestehenden Gewerbegebiet mit einer giinstigen ortlichen und
tberdrtlichen Anbindung an den Individualverkehr. Die Flache dient insbesondere der Schaf-
fung von Erweiterungsmaoglichkeiten eines im Gewerbegebiet bereits angesiedelten Betriebes.
Die Flache ist flir den Vorhabentrager verfligbar und kann an die bestehende Infrastruktur an-
geschlossen werden. Somit wurden keine Alternativflachen gepriift, da dies eine grundsatzliche
Umsiedlung des Betriebes nach sich ziehen wiirde.
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